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Odvjetnicki ured

Tel/Fax: 385(23)233-526 Monika Grabovac Herceg, odvjetnik
GSM 385(0)98-194-6827 J. Jurja Strossmayera 1, Zadar
30"I\SKI SUDUZADRU OPCINSKOM SUDU U ZADRU
28 -07--2020 Poslovni broj spisa: Ovr - 190/2020
- PRIMLJENO

OVRHOVODITELJ: PERGOLA d.o.0. Zadar, Stromorica 10, OIB 71268314211

OVRSENIK: KUCA - NET d.o.0. iz Zadra, Put Stanova 20, OIB 01077120875, zastupan po
zakonskom zastupnika Lars Mikael Blixt-u direktoru, a ovaj po punomo¢nici Moniki Grabovac
Herceg, odvjetnici iz Zadra ( punomoc se prilaze uz Zalbu i prijedlog)

OJ?VJETNI

Moni

ZALBA OVRSENIKA

protiv Rjesenja o ovrsi Opdinskog suda u Zadru, poslovni broj Ovr -190/2020 od
17.03.2020.8.

II.
PRIJEDLOG ZA ODGODU OVRHE

koja je vodi pred Opé¢inskim sudom u Zadru, poslovni broj Ovr -190/2020

I.

[.RjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda u Zadru, poslovni broj Ovr 190/2020 od 17.03.2020.g., koje
je ovrSenik zaprimio dana 25.06.2020.g. na na¢in da je naslovljeno na fizicku osobu Larsa Mikaela
Blixt-a na adresi u Ninu, Put Lapta 3, sud je odredio predloZenu ovrhu ovrhovoditelja na temelju
Rjesenja javnog biljeZnika Emila Brkica iz Zadra, Ovrv - 1683/2019 od 29.listopada 2019.g. na







temelju vjerodostojne isprave, (Ratuna - otpremnice br.ig/i/4 od orkolovoza 2019.g.) na
nekretnini ovr$enika KUCA - NET d.o.o0. iz Zadra, upisanoj na ¢est.zem 686/1, Klanice, u
naravi dvoriste, malinjak, stambena zgrada, ukupne povriine 1028 mz, upisane u z.k.ul. 3744
k.o. Nin, zabiljeZbom ovrhe, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i
namirenjem ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

DOKAZ: - Ovosudni spis u Zadru, poslovni broj Ovr - 190/2020.

S obzirom da dostava rjefenja,osim $to nije izvr§ena ovrieniku KUCA - NET d.o.o0. iz
Zadra, izviSena je fizi¢koj osobi LARSU MIKAEL BLIXT-u dana 25.lipnja 20z20.8., u
vrijeme kad je bio na snazi ZAKON O INTERVENTNIM MJERAMA U OVRSNIM I
STECAJNIM POSTUPCIMA ZA VRIJEME TRAJANJA POSEBNIH OKOLNOST] ( NN 53/2020 od
30.04.2020.g. a u primjeni od 01.05.2020.g,) koji u ¢l.3.5t. 1. propisuje da ¢e se za vrijeme trajanja
posebnih okolnosti ( epidemija COVID -19) zastati sa postupanjem u svim ovrdim
postupcima. Prema ¢1.8.st.1. citiranog Zakona, rok trajanja posebnih okolnosti uzrokovanih
epidemijom COVID -19, utvrduje se na tri mjeseca, pocevéi od 01.05.2020.g.do 01.08.2020.g., koji
je ce se rok otigledno produziti i do o1.11.2020.g. Prema tome kako je u vrijeme vazenja
Zakona o interventnim mjerama u ovrsnim i ste¢ajnim postupcima za vrijeme trajanja
posebnih okolnosti, izvr§ena dostava kad su Zakonom obustavljene sve ovréne radnje pa
prema tome i dostava, ovrienik nije vezan rokom za Zalbu od 8 (osam) dana nego Zalbu
moze podnijeti u roku dok traje zastoj ovrsnih radnji do 01.08.2020.g. koji e se produziti
do o1.11.2020.9., jer mu je u istom razdoblju zastoja ,dostaviljeno” putem trece osobe i
pobijano rjesenje.

II.Dostavom rjedenja na prethodno opisan na¢in i u vrijeme (25.06.2020.g.) kad je je bio na snazi

zastoj ovrinih radnji sud osim §to je postupio protivno gore citiranom Zakonu kao
specijalnom propisu donesenom zbog posebnih epidemioloskih okolnosti, poéinio je i

povredu odredbe ¢l. 50.5t.1.toé.10. OVRSNOG ZAKONA, jer je pokrenuo postupak ovrhe
u vrijeme zastoja, odgode ili zabrane ovrhe. Osim toga dostavom rjedenia trecoj osobi

sud je podinio i apselutno bitnu povredu odredbe &l.3g4.st.2.toé.6. ZAKONA O
PARNICNOM POSTUPKU jer propustanjem dostave ovrieniku KUCA - NET d.o.o. iz

Zadra nije dana moguénost raspravljati pred sudom. Posebno treba ista¢i daje Lars Mikael
Blixt drzavljanin Kraljevine Svedske koji ne poznaje ni bazi¢no hrvatski jezik da bi se mogao

snalaziti u ovakvim situacijama.

HI. U _ovoj ovrsi egzistiraju posebni uvjeti za odbijanje ovrhe na nekretnini iz &l

80.b.st.2. OVRSNOG ZAKONA. Prodaja nekretnine narusila bi pravi¢nu ravnotezu izmedu
interesa ovrienika i interesa ovrhovoditelja.

Naime visina trazbine prema prijedlogu za ovrhu jest 737.337.50 kuna a prema
Procijenjenom elaboratu - 21102018 mr.sc. Josipa Babelija, dipl.ing.grad. od 20.10.2018.g,, trzi§na
vrijednost predmetne nekretnine iznosi znatno vise ili min. 202.000,00 eura ili
1.518.232,00 kuna (prema srednjem tecaju HNB-a na dan 27.07.2020.g.,1,00 euro = 7,516
kuna), §to je vie nego dvostruka vrijednost ( ili toénije 2,05 puta) od zatraZene trazbine
od 737.337,50 kuna, s tim kada se uzme jo$ u obzir da je ovrienik ulo%io zajedno sa
svojom suprugom svoja osobna sredstva u uredenje iste, vrijednost predmetne
nekretnine danas zasigurno premasuje iznos od 230.000,00 eura ili 1.728.680,00 kuna
(prema srednjem te¢aju HNB-a na dan 277.07.2020.g. 1,00 euro=7,516 kuna) §to je vise nego
dvostruka vrijednost - toénije 2,35 puta, pa postoji oditi nerazmjer izmedu trazbine i
vrijednosti predmeta ovrhe.







DOKAZ: - Procijenjeni elaborat - 21102018 mr.sc. Josipa Babelija, dipl.ing.grad. od 20.10.2018.g.
Sasluanje: zakonskom zastupnika Lars Mikael Blixt-u direktora KUCA NET d.o.o.
Mellise Blixt, supruge Larsa Mikaela Blixt, oboje na adresi J. Jurja
Strossmayera %, Zadar (stan Andelka Keri¢) na okolnost ulaganja

Kako su ispunjeni razlozi iz ¢1.80.b.st.2.OVRSNOG ZAKONA za odbijanje ovrhe zbog
narusavanja pravi‘ne ravnoteze ili oditog nerazmjera izmedu trazbine i vrijednosti
predmeta ovrhe, sud je trebao ovrhu odbiti a kako nije, ovakvim propustom suda
ovrieniku prijeti i nenadoknadiva ili tesko nadoknadiva Steta, pa se ukazuje na povredu

OVRSNOG ZAKONA.
1.

Postoje razlozi iz ¢1.65.0VRSNOG ZAKONA za odgodu ovrhe na nekretnini ovrenika:

- naime vide je nego vjerojatno da bi osobe LARS MIKAEL BLIXT kao osniva¢ i vlasnik
jedinog udjela ili stopostotni vlasnik drustva KUCA - NET d.o.o. iz Zadra ( ovrienik) i
njegova supruga Melissa Blixt provedbom ove ovrhe trpjeli nenadoknadivu ili tesko
nadoknadivu $tetu, jer im je to jedina nekretnina, dom u kojem %ive s mlb. djecom i
njenom provedbom bili bi Zivotno ugroZeni, bez prava na dom ili bez doma,

- protiv rje§enja o ovrsi Ovr -190/2020, ovrienik podnosi ovu Zalbu,

¢ime su kumulativno ispunjene pretpostavke za odgodu ovrhe propisane ¢l 6s.st.1.
OVRSNOG ZAKONA.

Isto tako a 3to je svakako u vezi ove ovrhe, LARS MIKAEL BLIXT kao osniva¢ i vlasnik jedinog
udjela ili stopostotni vlasnik drustva KUCA - NET d.o.0. iz Zadra pokrenuo je pred Opéinskim
drzavnim odvjetnidtvom u Zadru, kazneni postupak zbog osnovane sumnje u postojane
kaznenog djela prijevare iz ¢l. 236. Kaznenog zakona zbog ovrhe na gore opisanoj nekretnini.
Naime taj kazneni postupak je u vezi ove ovrhe ili trazbine posebno iz razloga $to moZe dovesti
do ponavljanja postupaka koji su u vezi s ovom ovrhom i naplatom od ovrienika.

DOKAZ: - Saslufanje na posebnom ro¢i$tu LARSA MIKAEL BLIXT-a ( putem tumaéa za $vedski
ili alternativno engleski jezik) i MELLISE BLIXT { hrvatski materinji jezik) oboje na adresi u
Zadru, Josipa Jurja Strossmayera 1/4 { stan Andelka Keri¢) na okolnost da im je kuda ili
nekretnina koja je u vlasni$tvu drustva KUCA NET d.o.o. i predmet je ove ovrhe, jedini dom ili
nekretnina za stanovanje; - traZenje obavijesti o kaznenom postupku od Opéinskog drZavnog
odvjetni$tva u Zadru, podnositelja kaznene prijave LARSA MIKAEL BLIXT-a.

Stoga ovr¥enik smatra da postoji razlog za odgodu ovrhe iz &l. 65.st.1.tod10. OZ-a.

Takoder se ovrienik u vezi prijedloga za odgodu poziva na recentnu ustavno - sudsku praksu
Ustavnog suda RH u odluci Ustavnog suda RH,br. U - Il - 2073/2010 od 07.03.2012.g., MSUS
(izvor: prof. Gabrijela Mihel¢ié, PRAVNI FAKULTET U RIJECI u suradnji s Damirom Kontrecom
( sucem Vrhovnog suda RH): KOMENTAR OVRSNOG ZAKONA, Organizator Zagreb 2015., str.
312 , komentar i sudska praksa uz ¢l.65.0Z-a): ,S obzirom na to da odgoda ovrhe nije
suprotna javnom interesu, niti bi se odgodom nekom nanijela veéa $teta, te da bi ovrha
podnositeljima mogla prouzroditi Stetu koja bi se mogla tesko popraviti, jer se
odredenom ovrhom iseljava podnositelje iz stana koji podnositelji smatraju svojim
domom, US je prihvatio prijedlog za odgodu ovrhe osporene prvostupanjske presude ...”






Prema tome radi se o sli¢noj situaciji i u ovoj ovrsi, jer su razlozi za ovrhu identi¢ni:

- ovrha nije suprotna javnom interesu,

- ne nanosi se ovrhovoditelju veda Steta i

- ali nenadoknadivu ili te§ko nadoknadivu $tetu ovrhom trpi ovr§enik odnosno njegov
jedini udjeli¢ar, vlasnik kome je predmetna nekretnina jedini dom u kojem Zivi sa

suprugom i djetetom.

Kako su u ovoj ovrsi ispunjeni kumulativni uvjeti za odgodu ovrhe jer ovrienik odnosno

njegov vlasnik trpe tesko nadoknadivu ili nenadoknadivu stetu zbog gubitka doma a

protiv takve odluke ovrsenik podnosi ovu Zalbu, predlaze se odgoditi ovrhu na nekretnini

ovirsenika jer se time ne vrijeda javni interes niti se ovrhovoditelju ne nanosi veda Steta,

svakako ne veda od one koja bi se nanijela ovrieniku_s obzrom na nerazmjer trazbine i

vrijednosti nekretnine.

Zadar, 27.07.2020.

Ovréenik KUCA-NET d.o.o0 Zadar, pp

TROSKOVNIK:

Sastav zalbe : TBR.13.to¢.1. u vezi TBR.10.to¢ L. cccvcvnncnn, 21,25 bodova x 10 kuna = 9.212,25 kuna.
Sastav prijedloga za odgodu ovrhe: TBR.11.to¢ 4.......... 368,5 bodova x 10 kuna = 3.685,00 kuna.

Ukupno trofak: ... s 12.897,25 kuna.
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Nekretnina:

Lokacija:

Narucitelj:

Svrha:

Progjenitelj;

mr.sc.Josip Babeli dipl.ing.grad.
stalni sudski viestak za procjene nekretnina i opreme

Zadar,

20.10.2018.

Stambena zbgrada s dvoristem i maslinjikom

23232 Nin,Put Lapta 3
z..C. 686/1 z.knj.ul. 3744 k.o. Nin-Zaton

Melissa i Mike Blixt

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine za potrebe narucitelja
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stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3



1.Naslovnica s opéim podacima o procjenjivanoj nekretnini,svrsi i oviaStenom )
sudskom vjestaku za procjenu nekretnina odnosno oviagtenom sudskom procjenitelju {

Naslovnica

Opéi podaci o procjenjivanof nekretnini

K

i -
Stambena zgrada s dvoristem i maslinjikom

Nekretnina
Zupan;ja Zadarska | %
Lokacifa 23232 Nin,Put Lapta 3 A
Opéinski sud Zadar é
Zemijigno knjizni odjel Zadar -
zkul 3744 é
poduloZak
zk&. 686/1 g
Ko. Nin-Zaton f
katastarska destica 686/1 'éj
Pl Br 3744 =
Povrsina zemijista u m” 1028,00 E
Povréine zgrade ]
BP=bruto povrsina 280,41 m? .__
NKP=neto korisna povrsina 237,39 m? i
NKV=neto korisna vrijednost 140,44 m? r
O= Obujam 551,24 m? ;
teret vidjeti priloZen zk '
viasnik KUGA NET d.o.o. ,OIB 01077120875,Put Stanova 20,23000 Zadar L
Posjednik

B

Svrha viastite potrebe narucitelja

Osnovica za vrednovanje nekretnine
Trzigna vrifednost nekretnine koja se utvrduje prema

propisanim metodama za procjenu nekretnine :

Podaci o oviastenom sudskom vjeStaku i procjenitelju

Pravna osoba ldassacommerce d.0.0.,Zadar,Put Petica 49 D

Fizicka osoba mr.sc.Josip Babeli d.i.g. stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
procjenu nekretnina i opreme

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3

me.se.Josip Babeli d.i.g.
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SAZETAK

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Naruéitelj procjene: Melissa i Mike Blixt
Korisnik procjene:
Adresa nekretnine: 23232 Nin,Put Lapta 3

Vrsta nekretnine:

zk.ul, 3744
poduloZak

z.k.C.hr. 686/1
Ko.0 Nin-Zaton
Povréina zemljista: 1028,00
Posjedovni list br.: 3744
k.é.br. 686/1

Neto korisna vrijednost NKV u m2
Neto korisna povr§ina NKP u m2
Bruto razvifena povrsina u m2
Bruto razvijena vrijednost u m2
Obu;am Vum3

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE U €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE U KN

Stambena zgrada s dvoristem fmisimﬂkom

140,44

237,39

280,41

551,24
202 000,00 €
1496 820,00 kn

Napomena Iskazana frZi$na vrijednost ne ukljuéuje porez na promet nekretnina.

Tecaj 1€ = 7,41
Legalitet e
Rjesenje o fzvéaenom stanju
foka cyska dozvoia\

t Lokac’yska mformaq;a

’: Prostorna«dokqmen{aér,ra
Neposreda fpstup javnom putu y
Uskladenost ™; 3

katastar i gruntovmca
unaravi™

da

nije potrebno

nije potrebno

za usporedbene nekreinine
da

da
da

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNIE

Oblikovanje k.¢
temeljern prostornog plana
nife oblikovana prema prost.planu
Stvarna svojstva nekretnine
Zemijiste
kafegorija zemljista
namjena povrsina
nacin koristenja
uredenje povrsina
doprinosi
prikliucci
akli gradnje
gradevinska
fokacijska
prostorna
Uporabna

mz.sc.Josip Babedi d.i.g. 5

da

—

prema svrsi
da
da
da
da
da

Rjesenje o izvedenom stanju

stambeno poslovna sa dvoriStem v Ninu, Put Lapta 3



me.sc.Josip Babeli d.i.g.

poloZajna obiljeZja

vrifeme dekanja nema
Gradevina
godina gradnje 2011
starost u god 7
Vrifeme adaptacije godine
IOdriivi vijek koristenja OVK u god 3. 100
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja u god 75,00

Pravna svojstva nekretnine

prava i terefi koji utje¢u na vrijednost k.C. i na cijenu i nema prema dostavijenoj
na financiraryje dokumentaciji

prava i tereti koji ne utjeéu na vrijednost k.¢. ali ufjec¢u na financiranje vidjeti zk
Dan kakvoce 16.10.2018
Indeks na dan procjene DZS 114,51
Stalni sudski viestak i procjenitelf mr.sc.Josip Babeli dipl.ing.grad.

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
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2.0vlastenja

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKE SUD U ZADRY
URED PREDSIEDNIA

Brogr 4-Su-782/16-5

Zadar, 12 prosinen HH 6.

RIESEMIE

Mo temelin . 126. st 4. Zukona o sudowima [, Nerodne novine” braj 28713,
33NF8E15 1 B2A16), te 2, 12, Pravibniba o stzlnim sudskim vieltacion {, MNarodne povine™
broj 38784, (23565 1 20788}, predsjednics Treovadkoy swdnu Zadm, Andona Bajio

rijesdila jo

b, masc. fosip Hebeli, diplind.grad. iz Zadra, Pul Peteida 45D, toder 07. spajz 1942,
godlne u Fagu, ponovno se imende stalnim sndskim vicSlakom za gradevinarsivo | procijeon
nekreming § oprente xa podmije Treovatkep zudu u Zadm,

2. Emenovani sc pomoves imonuje stalnim sudsikiem vieisakom s danom 12 prosincg
2016, godine na rok od 4 (Tetird) godine.

Obrpebodenis

ana 21, ruina 2016, podies mrsc Josip Bebeli podrio je ramolbu da se ponovoe
Envenije sexlnim sudshim vidtakom xo pradovinarsivo § pracian pekretnina § opvemme.

Imenovani je uz zamolby dostavic pabice: Croatio osigaranin brojg OTE180010033,
wvjerenje o nekninjavanju, popis predmeta b kofima je obavio viebtatenje, popis dfjcla
progjembendh slakomta, potvrde o sorucoem wsnvriavanfu § gelenjz Traovalkog suda v Zadr
rosiovni broj 4 Su-0412.27 4 Su-652412-5, aba od 10, prostnen 201 2. gadime,

] Sud je od Ministarstve pravosuts zamdio rotvrdu ds so protiv kandidots e vodi
kazneni postupak 7 d9 nile prevomadoo csuden 2o kaziemo dislo koje je zapreka == prijom o
drZavone siubis.

Uvidom u rjeSenje Trgovaihag suda v Zadm paslowvni broj 4 Se-652/12-5 wvrdena 2
43 pe Jozrip Babeli imenovan stalndm sudskim victinkom gradevirsks struke dang 10, prosinen
AN 2. godine, na rok od Exir gedine, & uvidom u sjebenje 4 Be-940/1 22 alvndonn jo da je
Josip Babedi imenpvan zn progicidleljs nekretning | onreme.

Uvidem u poflca Croatia osigurania bheaj U7E1BG010933 utvideno Je da je asiguranik
Jesip Babeli osiguran od edpovonsosti ma ubhavifzmic poabova sudskog vicinkn za rzzdoldje o
2 lisdopada 2016, podine da 20 listopada 2017, godine.

Mukon provedenog postugska prikupljenit dokozs wsvedens je da imenavani ispumjavn
laviele propisanice €. 2.8 12, Pravilnika o stslnim sudsiin wieHlacineg pu jo odheleno koo o

e ;: H"’:a;;??;\
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3.Popis primjenjeninh propisa te kKoristene strucne i znanstvene literature

e Gradevinski propisi:

Zakon o gradryji (NN 153/13,20/17}
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama . (NN 86/12,143/13,65/17)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

HRN ISO 9836-2011 Proradun plotina

Pravilnik o nadinu izraduna gradevinske(bruto} povrsine zgrade (NN 93/2017)

e Propisi o viasnistvu

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,38/09,153/09,143/12,152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13,108/17)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energ. certificiranju (NN 88/17)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13,151/201 5)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
mr.sc.Josip Babeli d.i.g. 8
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4.Zadatak s danom vrednovanja,danom kakvoée,opisom procjenjivane nekretnine,potankom
prostornom identifikacijom prema poloZaju u §irem okruzenju na temelju katastarskog plana ili
drugog kartografskog prikaza,adrese i drugih prostornih podataka,te osnovicom za
vrednovanje

4.1. Zadatak
Na zahfiev  Melissa i Mike Blixt
potrebno je  Ulvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine za potrebe narucitelja
Stambena zgrada s dvoristem | maslinjikom

ﬁ‘i Lokacija: 23232 Nin,Put Lapta 3
Opcinski sud Zadar
%] Zemiljisno knjizni odjel Zadar
. zkul. 3744
zk¢. 686/1
K.o. Nin-Zaton
Datum vrednovanja 20.10.2018.
; Datum kakvoce 16.10.2018

stambeno poslovna sa dvori$tem u Ninu, Put Lapta 3
mr.sc.Josip Babeli d.ig. 9



4.2 Prostorna identifikacija
makro

0 I—

izvor:eNekretnine

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemlijopisno smjedtena na prifelazi iz
Srednje u Jugoistonu Europu. GraniCi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i
istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tiiekom hrvatske povijesti
najznadajniji kulturolodki utfecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog Kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvali &ine 90,42% stanovniSiva, a
najznadajnija nacionaina manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnisiva, dok svaka od ostalih nacionalnih
manjina éini manje od 1% stanovnistva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km? a povréina teritorijalnog mora
31.067 km? Sfo Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je
gospodarsko, kulturno i politiéko srediste zemlje.

Prema politiskom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja
1992. Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i
suradnju, Organizacife Sjevernoatfanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ufazak u
Europsku uniju, a proces pristupanja zemije Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

IS |

2 TRVRNIN | LB RESRSON - §

izvor: eNekretnine

stambeano poslovna sa dvcristem u Ninu, Put Lapta 3
mr.sc.Josip Babeli d.i.g. 10
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%E 4.3. OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

TrZisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim metodama
za progcjent vrijednosti nekretnina

5.Rezultati ocevida s priloZenim karakteristi¢nim fotografijama ,stvarnim stanjem
procjenjivane nekretnine,obiljeZzima okolnih nekretnina i drugim odluénim &injenicama

% 51. Fotografije \ -

% PriloZene u Prilogu

P 5.2, Identifikacija nekretnine i obiljeZavanje bitnih obiljZzja koja se procjenjuje

% Z.K. izvadak: Izvadci iz ZK od 20.10.2018, zk. ul. 3744, k.o. Nin-Zafon(nesluzbene kopije)

Katastarska opcina: Nin-Zafon
ZemljiSnoknjizni ufoZak: 3744
ZemijiSnoknjizna Cestica: 686/1
Katastarska Cestica: 686/1

Opis nekretnine: Stambena zgrada s dvoristem | masfinjikom

Povrsina zemijista: 1028 m?

Posjednik:

Viasnik KUCA NET d.o.o. ,0iB 01077120875,Put Stanova 20,23000 Za
Teret: Nema tereta prema upisu u z k (nesluzbena verzifa)

iekretnina)

iy s

napomena

i lzvor podataka Rjedenje o izvedenom stanju
Mogucnost gradnje da
3 Kategorija zemijista I
__[Namjena__ | _ L

a8l Pravilnikal
=

okolno zemljigte u slugaju

e |

Koeficiient iskoristivosti | kis 0,3
Koefizcijen izgradenosti kig 0,6
Najmanija povrdina Sestice }350

? maksimalna velitina Sesticd800
broj nadzemnie etaza 2

Stanje katastarske ¢estice |u gradnji
Vrijeme Eekanja prema &L 16) nema

Da Ii je na dan kakvoce Cl. 8. st.(3) Pravilnika
mogla biti privedena gradevinskom ili ne
drugom koridtenju uz trodak koji je
znatajno iznad ucbitajenog na temelju
njihovog ranijeg koristenja

javne namjene ne

stambeno poslovna sa dvoristem u Ning, Put Lapta 3
mr.sc.Josip Babeli d.i.g. 1




OHECIécenJe ﬂaﬂ‘%em’sua cl.8. stf(Z)PrawImka/ —

odredena za postav postrojenja za ne

istrazivanje ,razvoj ili koritenja

obnovljivih izvora energije

u pedrugiu zasticenom temeljem ne

posebnog propisa kojim se ureduje

zastita prirode

unutar prostornih meda kulturnog dobra ne

temeliem posebnih propisa

L

Komunalna opremljienost )

put da

struja da

voda da

kanalizacija da septicka

telefon

Uticaj postojecih nasada &1.8.st.(2)Pravilnika ne
Uticaj na biotope &1.8.st.{2)Pravilnika ne
Uticaj sluznosti puta ¢1.8.st.(4) Pravilnika ne
Uticaj sluZnosti vodova &1.8.st.(4)Pravilnika ne
Uticaj buke i zagadenja zraka &l-15. Pravilnika ne
Arondacijske povrding | klini)vi,(';l. 22.Pra\iilnika
ne
Polozajna obiliezja katastarske &estice Cl-14.Pravilnika
Prometna dostupnost [
pristup do nekretnine da
udaljenost do sredstva prijevoza 300 m
intenzite javnog prijevoza zadovoljavajudi
| okacija
izvrsna vrio dobra  |dobra vrlo dobra
da

OPCENITO

Namjena: | Stambena zgrada s dvoristem i maslinjikom
Godina izgradnje. 2011

Adaptacija: -

Katnost: prizemije + potkrovije

KONSTRUKCIJA

Temelji: | betonski s dodatkom lomijenog kamena

Nosiva konstrukcija:

opecéni blokovi s AB serklaZima

Pregradni zidovi: Suplia opeka

Medukatna konstrukcija: |fert konstrukcija

Kroviste i pokrov:

polumontaZna konstrukcija od gredica i ispune opeke,izoliran topfinskom

| |

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: oZbukano sa toplinskom fasadom ,a jos nije obojano
Limarija: pocinéana | | | l
QObrada podova: keramicke plocice u prizemlju,a u potkroviju nisu zavrseni

Obrada zidova:

Zbukani i bojani, dijelom keramicke plodice u prizemifju.U potkrovlju nisu .

Obrada stropova: Zbukani i obojeni

drvena, olicena

Unutarnja stolarija:

ms.sc.Josip Babeli d.i.g. 12
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Vanjska stolarija: AKU prozori i vrafa

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: | instalacija s prikljuc¢kom na mjesnu vodovodnu mreZu
Kanalizacija: instalacifa s priklju¢kom na septicku jamu

Struja: instalacija s prikljuckom iz NN mreZe

Piin: -

Teleton:

Grijanje: pet na kruto gorivo, klima uredaji i elektricne.grijalice

Dodatne instalacije:

STANJE - ODRZAVANJE

prosfecno

VANJSKO UREDENJE

Troskovi vanjskog uredenja ¢e biti izraZeni kroz jedinicnu cijenu izgradnje gradevine.
|

INFRASTRUKTURA

Gradevina je smijestena neposredno uz mjesnu prometnicu. Prometna povezanost je dobra.

5.3.  [zvodiiz urbanistiCke dokumentacije

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
mr.5c.Josip Babeli d.i.g. 13




2. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE ’ stamics 16. “SLUBHENL GLASHIK® B 27
2.1. RAZVOJ 1 UREBENJE POVRSINA NASELJA

. gradevinsko podrucje - izgradenc Planos su utvrdeni ospovri prosterni pokazateljl:

b stambe:
: gradevinsko podrugje - neizgradenc

&=

2.2. RAZVOJ | UREDENJE POVREINA IZVAN NASELIA A NEE T

] gospodarska namjena - proizvodna gradevina

{ .pretadivo ncdusirfaka 11, peatalits zahatska 12, fama kaeva li! . dvojoa pradeving 300 . G,35 0,7

goe\;réme za iskori§tavanje minerainih sirovina Pt S, 5 X

-povrding uzgajali$ta - akvakulttura ? 4 kosficieat iskoristivori ne pabuny ye podramekd prosior
ostiteljsko turistitka namjena

ug‘-u-'m::msuicﬁ.kmmm J Clanak 49.

Sportsko -rekreacijska namjena
1-golt igrasdte, R2Jahalid cemaripodrom RS-rbotov Stambena gradevina tipa B u naselju Nin mo¥e imati zajvide Sest {6) stanova.

Sportsko -rekreacijska namjena Nomolisns katpert e Pna BIPYID b Bl
povSing plankans 78 kgeading
1 javna i druStvena namjena

..

PR

psft Gas

Stambepa gradevina tipa B sastofi se od najvibe fetiri (4) stana.

Loy

1 zastiéeno obalno podrutje

5.4. Qdricanje od odgovornosti

Progjenitelj nije mogao provjeriti elemente nekretnine koji su
nevidijivineosvijetlieni,nedostupni ifi ispod zemife(skriveni radovi sa skrivenim
manama) odnosno na Ginjenice koje nije mogao ustanoviti prilikom vizualnog

pregleda
Procjenitelj ne odgovara za promjene stanja nekretnine koje promjene su mogle

nastupiti nakon odevida ili zbog okolnosti koje se mogu uoditi nakon pregleda
konstrukcije

Od pravno imovinskog odnosa koje izlaze iz okvira koristenih javno dostupnih isprava
koja su prilog izrade elaborata

6.Utvrdivanje kakvoée procjenjivane nekretnine pomoéu taksativnog nabrajanja obiljezja
6.1. Zemljiste

Namjena A
Koeficifent iskoristivosti 0,3
Kategorija I
Cjenovni blok-lokacija Grad Nin
Dan kakvocée(cl.4.st.1.podst.4) 16.10.2018
Dan vrednovanja 20.10.2018.
indeksni broj koji je na snazi na dan vrednovanja 114,51
PovrSina 1028,00

stambeno poslovna sa dvoridtem u Ninu, Put Lapta 3
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3744 Nm-zaton 686/1 686,00 Klanice

‘ dvoriste 699,00 699,00

maslinjak 205,00 205,00

stambena |124,00 124
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6.2. Gradevina

Namijena
Trodkovi gradnje
Normalni troSkovi gradnje,cl. 55.Pravilnika da
Uzgredni troskovi,Cl. 57.Pravilnika da
Indeksni nizovi za cijenu gradnje,Cl. 58.Pravilnika da
Doprinosi
komunalni _ da
vodni & da
Prikljuéci )
struja da
voda da
kanalizacija da
telefon
Intelektualne usluga da

PoloZajna obiljeZja(lokacija)
izvrsna lokacija
vrio dobra lokacija da da
dobra lokacija
loda lokacija

Utjecaj buke ne
Uljecaj zagadenosti zraka ne
Vrifeme gradnje 2011
Vrifeme adaptacije ne

Trajnost -OVK
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja

Nuzni podaci Cl. 23.,24.,25.,26.,27. Pravilnika
kamatna stopa na nekretnine CI.24.Pravilnika ne
koeficifent za prifagodbu ¢&l. 25.Pravilnika da
indeksni nizovi(bazne indekse) CI.26.Pravilnika  da
Koeficijenti za preradunavanje i poredbeni pokazatelji za
izgradena zemijista (C1.27.Pravilnika

Nedostaci na gradevini
Stete na gradevini

Druge okolnosti ¢I. 62.Pravilnika
gospogarsko umanjenje vrjeanost ¢l,03

Pravilnika ne
natprosjecno tekuce odrzavanje ne
znacajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog
nacina koristenja ¢l. 64.Pravilnika ne
Vrijednost vanjskih uredaja i opreme ¢&l.

65.Pravilnika ne

Povedanje vrijednosti nekretnina ,C1.66.Pravilnika ne

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3

mr.sc..Josip Babeli d.i.g. 15

ar
z
o
=
4
%



7.Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na tristu nekretnina

BN indeks fe u prethodnih godinu dana narastao za skoro 4,5 % - i dalje je u rastu koji ipak usporava
posliednjih mjeseci, odnosno rast je bitno usporen u odnosu na pocetak godine. Optimizam viasnika i -
povecana polraZnja za stanovima nisu bili dugog vijeka. Cijena stanova je rasla ponajvise u
novogradnji te je time porasla cijena u rabljenim nekretninama.

Povecanjem cijene je oslabila i potraZnja, a i smanjio se broj transakcija. Situaciju je svakako oteZala
i najava dréavnih subvencija na kredite za kupnju stanova. Odluke o kupnji su se odgodile za jesen, & = «=
nadi za Kupca da ce upravo oni biti obuhvaceni subvencijom.

Zbog relativno nepovoline poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te requlatorne i pravne
nesigurnosti domaci i strani investitori trenutno nisu skfoni ulaganjima u nove nekretninske projekte. e
Ocito je da subvencije ne priviace u vecem broju nove kupce, ve¢ samo daju moguénost ustede
onima koji su se vec odludili za kupnju. Za odluku o kupnji nekretnine treba puno vise od navedenih
subvencifa. OCekufe se i daljnji rast cifena ali za bitno manji postotak. Rast cijena ¢e biti prisutan -
samo za odredene nekretnine na odredenim lokacijama, kao $to je fo pravilo zadnje dvije godine.

Stabilniji, ali isto tako i usporen rast zabiljeZit ¢e priobalje uz veliku podrsku stranih kupaca.
BN [n d ex B4 radehs e pdentin itdehs b frat Sretanyd Oty stindenh sriwetne fl pednau

Heputfer Hovatpie BN indeks ¢ tomeld ne podauma pasbgrae dens bpduh radretnrana
Spadninn BEECITA 7 2are BT rolreinas BY ededs o dyasus dens astsing

BN Index

iry Imi dep Arg Yef Grg Tmg Brg See eI U Iy 2 3y ded 3oy Bem Ty Brl S Weg fleg L2ed Twd T Sesp A Bl Bwd Tex Beg Sy
6 F EG M8 24 2000 2005 2095 I0IB 3G 904 354G Q0P XIEY MNT BRST RN DT DOUD PENT BMT AP B4Y Mu) Mosd oF 23i DR 2509 2t FeaS XU ma

Wil pekazals BN Vadee, e postiruth tpea u HA re 2 iesace SRECAR B30 - LIPARIDUIE | erdvidanio 23 S703860 M mtdaia
iZvor: RUp://WWW.CEntarnerretnina.net/i K/viki-systemsndeks.im
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8.Prikaz i analiza pribaviljenih podataka uz navodenje izvora
8.1. Popis dokumentacije dostavijene na uvid

1. fzvadci iz ZK od 20.10.2018.nesluzbena kopija

2. Prijepis posjed. lista od 20.10.2018 u BZP Izvadku (nesluZbena kopija)
3. fzvod iz katastarskog plana 0d20.10.2018. (nesluzbena verzija)

4. RjeSenje o izvedenom stanju 5,

5. Dijelovi projekta koji su sastavni dio Rjesenja o izvedenom stanju

8.2. Osvrt na legalitet nekretnine

Gradevina je lagalna i upisana je pozitivna zabifjezba temeljem RjeSenja o izvedenom
stanju

9.0brazlozenje za odabir metoda

Sukladno Zakonu o procjeni vrifednosti nekretnina ¢l 23 propisane su fri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
posfojeée obicaje u uobitajenom posiovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog siucaja, osobito
Za zemljiste
promjerena za utvrdivanje vryednost: neizgradenih uzgrademh zemljista.Kako se moZe dodi do
dovolinog broja poredbenih nekretnina -najmanje 3(Clanak 24.st.1. ZPVN-a), dovoljnosti podudarnih
obiljeZja (Cl. 35. st.1.Pravilnika) s odstupanjima od +/- 40% (C1.19. Pravilnika)te raspoloZivosti nuznih
trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trZista ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno
usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smisiu Regulative 575 EU &l 199, §ta jos uvijek nije
situacija u RH.

Za gradevinu
Sukiadno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina Cl. 24.st.(58) odabire se Trodkovna metoda jer se

zgrada nalazi na izgradenoj gradevrnioj éestici koja svojim oblikovanjem nije izgradena sa svrhom
stvaranja prihoda koja svojim obiljezima nije usporediva a predmetna nekretnina spada prema vrsti
koristenja svrstavak prema Pravilniku ¢lan. 30. st.(4) u nekretnine stambene namjene jer se preko
70% koristi u svrhu osobnog stanovanja pa se ista odabire za procjenu zgrade.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemiljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nckretnine koje Naruéitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraéunata zamjenska vrijednost
nekretnine obradunata troskovnom metodom svodi na trZiSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine trodkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
trogkova, tj. troSkova izgradnje potpunc jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3

mr.sc.Josip Babeli d.i.g. 17



u trenutku procjenjivanja, &ija se je

Nova gradevinska vrijednost
To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih trodkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja

dini¢na cijena uzima po izgradnji 1

Jedini¢na cijena obuhvada sve troskove izgradnije:

1. Vrijednost gradevinsko
nekretnina, te usporedno
2. Troskovi komunalnog
Samouprave i odredenim jedini&nim cijenama
3. Troskovi vodnog doprinosa ~ odreduju se s
4. Troskovi izrade tehnigke dokumentacije i tr
9. Trogkovi ishodenja dozvola te sva ostaja a
6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izve
Opreme te uredenja okoliga (
gradenja na podrugju RH koj
visokogradnji"

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluéaju da se radi o starij
starost. Umanjenje vrijedno
predvidivog ostatka odrzivo

10.Meduvremensko izjednacenje,interkvali
sukladno opéim vrijednosnim odnosima na
metodi i postupku-PROCJENA VRIJEDNOS

I se tromjesecno objavljuju u bilte
U izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te tem

7. Troskovi prikljudaka na objekte i uredaje komunalne infrastru
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporu

nu

m2 NKP.

g zemljiSta — odreduje se iz procjeniteliu poznatih podataka o prometu
s aktuaino objavljenom ponudom zemljista na istoj ili sli€nim lokacijama,
doprinosa — odreduju se sukladno dongsenfm odiukama jedinica lokalne
po m3 sagradene gradevine,
ukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa
oskovi nadzora,
dministrativna davanja i takse
dbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova
prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troskovima
“Standardna kalkulacija ciiena u
eliem drugih, procjeniitelju dostupnih
kture — odreduju se temeljem odluka
¢uju komunalne usluge.

im gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
sti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
g vijeka koristenja gradevine i odrZivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu

tativno izjednaéenje,odnosno druge analize
trZiStu nekretnina,kakvoci nekretnine i
TI NEKRETNINE

odabranoj

10.1. Procjena trzi$ne vrijednosti zemljista
10.1.1. Utvrdivanje Utvrdivanje vrijednosti zemljista
10.1.1.1. Pregled javno dostupne ponude usporedivih nekretnina
identifikacij
Kupoprodaf | nadnevak a kupoprodaj
na cifena u |sklapanja enekretnine |na cijena u namjena/kty
F kn ugovora teCaju € |IDZKC € Jj.¢. u € Zemljista
886 | 904 889,52 28.12.2017. 7,54 8223541120 011,87 135,455/
424 | 338 050,82 {07.07.2015. 7,59 462810| 44 538,97 105,04 1S/
424 338 050,82 [07.07.2015. 7,59 462526\ 44 538,97 105,04 | S/f
1678 570 520,00(31.01.2013. 7,58 466606| 75 266,49 44,8515/
1821 70 000,00]25.08.2016. 7,48 592188) 9 358,29 51,42 S/
145| 75461,85(29.08.2013. 7,64 463909( 10 008,20 69,0215/
600 | 360 327,4516.05.2016. 7,51 553080( 47 979,69 79,97 15/
145| 75461,85(29.08.2013. 7,55 463909| 9 994,95 68,93 S/
424 338 050,82 |07.07.2015. 7,59 462810 44 538,97 105,04 1S/t
4241 338050,82] 7.7.2015 7,59 462526 44 538,97 105,04 |5/

mr.sc.Josip Babeli d.i.g.
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10.1.1.2.

10.1.1.3.

oznaka

1 crvena boja

2 plava boja
3 smeda

-razlog
Zzastarjela kupoprodaja
mala povrsina

."Grubo ¢iséenje " prikupljenih podaféfca o po}'edbenim nekretninama,e nekretnine-
eliminacija netipiénih /vremena kupoprodaje nekretnina(Cl.7.stavak (1)

Jedna od dvije iste koje su zasigurno oformile grad.parcelu

-"Grubo &iséenje " prikupljenih podataka o poredbenim nekretninama,e-

eliminacija neuobiéajnih iznosa(Cl.4.stavak (3)

Napomena:

Prema C1.20,Pravilnika za stambeno ili preteZito stambene namjene

primjenit ¢ée se Prilog 11

Kako se radi o istim koeficijentima iskoristivosti predmetne nekretnine i

usporedivih nekretnina Kp=1

Prme CI. 9 10. ,Prilog 4, sve usporedive nekretnine i predmetna
nekretnina su u istoj kategorije pa nema dodataka

Viasni¢ka prava,pretpostavija se da sve nekretnine imaju potpuna
viasnicka prava

Druga ograniCenja (Zakon: sluZnosti profaza,vodova i dr., Glava 4.2 i sii
uzeto je da nema pa nema ni dodataka)

Referentni vremenski indeks 114,51
Referentni koef.iskoristivosti KP 1
Prva
izjednacenje |procjen
kuporodajne (odstupanja  |Izjednadenje
cijene za od kupoprodajn
prvi prosjek |aritmeticke |e cijene za
r.br. povj.indeks (koef KP koef.prilag. ug sredine u % |drugi prosjek
%f 1 110,48 1 1,04 140,39 18,02%
3 99,02 1 1,16 121,48 2,12%
7 99,01 1 1,16 92,48 -22,25%
if 10 99,02 7 7,16 121,48 |2,12%
suma izjednacenja kupopr.cijena 475,83
llantmrticka sredina | 118,96

]
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Zakljucak:

U daljnju analizu uzet ée se usporedbene nekretnine 1,3,7,10,a iskljuduju se uporedne
nekretnine zbog zastarjelosti a sve 4 nekretnine zadovoljavaju ¢lanak 4.stavak 3.prva

reéenica Pravilnika

Uzimanje 4 uporednih nekretnina je vece od najmanje 3 nekretnina kod koristenja

poredbenih nekretnina u skladu s ¢l. 24. stav.1 po kojem iznosi 3,0dnosno ¢l. 9. st.{(1)

Usporedba 1 ................ Kupoprodajni ugovor (izvor podataka eNekretnine)

. Gradevinsko zemljiste, k.¢. 589
Sklopljen:  28.12.2017
Povrsina: 886 m?
Cijena: 904 889,52 kn
Cijena pom 1021,32 kn
Cijena: 120011,87 €
Cijena po m 135,453568 €

Srednji tecaj HNB na dan s. 7,54

¥,
Indeks cijena stambenih nel 110,48

Usporedba 2 ................. Kupoprodajni ugovor (izvor podataka eNekretnine)

gradevinsko zemljite k.¢ B35

Skiopljen: 07.07.2015. indeks cifena stambenih nekretnina: 99,02
Povr§ina: 424,00 m* Srednji lecaj HNB na dan sklapanja ugovora 7,59
Cijena: 338 050,82 kn ;
Cijena po m*: 797,29 kn
Cijena: 44 538,97 €
Cijena po m*: 105,04 €

Usporedba 3 ................. Kupoprodajni ugovor {izvor podataka eNekretnine

Gradevinsko zemijiste, k.¢. 819
Skiopljen: 16.05.2016. Indeks cijena stambenih nekretnina: 99,01
Povrsina: 600,00 m* Srednji fedaj HVB na dan skiapanja ugovora 7,51
Cijena: 360 327,45 kn
Cijenia po m* 600,55 kn
Cijena: 47 979,69 €
Cijena po m?: 79,97 €

mr.sc.Josip Babeli d.i.g.
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Usporedba 4 ............... Kupoprodajni ugovor (izvor podataka eNekretnine)
Gradevinsko zemljiste, k.C. 835

Sklopljen:  07.07.2015. Indeks cijena stambenih nel 99,02
Povrdina: 424 m? Srednji te¢aj HNB na dan s.7,59
Cijena: 338050,82 kn

Cijena po m* 797,29 kn
Cijena: 44 538,97 €
Cijena po m 105,04 €

Trenutno aktualni indeks cijena stambenih nekretnina za meduvremensko izjednadavanje: 114,51
Napomena:

Iskazana tréisna vrijednost ne ukljuéuje porez na promet nekretnina.

10.2. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okoinim lokacijama. Takve nekretnine
Ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranof nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem
putem indeksa cijena stambenih nekretnina i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednaCavanja. Pri tome se uzima u obzir éinfenica da sva obilje3ja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjiZenih tereta, podzemnih gradevina, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

10.2.1. Provjera uticaja neuobiéajenih ili osobnih okolnosti

Neuobicajene okolnosti odrazavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cifenu zbog potrebe ubrzane
#ili prisiine prodaje ovsni zakon) ili drugog utjecaja koji nije u skiadu s definicijom trzisne

vrijednosti. Osobne okolnosti su utjecaf na kupoprodajne cijene u okolnostima kada su izmedu
ugovornih strana postofale posebne veze,rodbinske veze,gospodarske ili druge vrste veze

Provjera uticaja neuobi¢ajenih ili osobnih okolnosti provodi se na temelju &lanka 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),i to prve redenice gdje stoji da se "uticaj
neuobicajenih okolnosti prepoznaje ako kupoprodajne cijene ifi drugi podaci znadajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluc¢ajevima” koristenjem metodologife "grubog
¢iScenfa izvadka".Iste su odmah kod prikupljanja podataka iskijucene. Vidjeti tocke 10.1.1.2. i
10.1.1.3.

10.2.2, Meduvremensko izjednacavanje - prilagodba trzistu
(R R RN Delawnl 1o 2a Sasitch
IHDEK$1 CLIENA STAMBEREH OBJEKATA" Croatan Bureau of Sratistiss
BIDICES
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4
Bazni*

Kupoproda |indeks na |Bazni

jna cijena/ {dan oglasa |indeks na Meduvreme

Ogladena |/ sklapanja |dan Korekcijski  |nski

korigirana |ugovora vrednovanj faktor izjednacdena
Lokacija |cifena (A) a (B) = (B)/(4) |cijena
Gradevinsk
o zemiljiste,
k.C. 599 904 889,52 110,48 114,51 1,04 937 897,35
gradevinsk
o zemlijiste
k.. 835 26 192,82 199,02 114,51 1L1i6 3029025
Gradevinsk
o zemljiste,
k.c. 819 25 677,60 (99,01 114,51 LI6 29 697,31
Gradevinsk
o zemijiste,
k.C. 835 25 677,60 199,02 114,51 1,16 29 694,31

mr.sc.Josip Babeli d.i.g.

22

stambeno poslovna sa dvoridtem u Ninu, Put Lapta 3

e

... 8

]
{

boced ™ Ll

X

L

X

I




Ispravijena

kupoprodaj
na cijena
u
meduvrem {odstupanja
kupoprodaj lenskom od 5
na cijena |iziednadenj |prosjeka u ¥
Lokacija |CO uCi % Razlika +/-
Gradevinsk
o zemljiste,
k.C. 599 135,45 140,39 18,02% 21,44
gradevinsk
o zemijiste
? k.C. 835 105,04 121,48 2,12% 2,52
Gradevinsk
o zemljiste,
k.C. 819 79,97 92,48 -22,25% -26,47
i Gradevinsk
o zemljiste,
: k.c. 835 105,04 121,48 2,12% 2,52
lj suma 475,83 0,00
n 4,00
g Prosjecna vrijednost u kn/m2 118,96
stambeno poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
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10.2.3. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

OSNOVNI ULAZNI PODACI

I |
Meduvremenski izjednacCena cijena |118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Povriina zemljista 1028,00 (424,00 886,00 424,00 600,00
Cijena po m*C1 0,00 121,48 140,39 121,48 92,48
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta fransakcije procjena  |ugovor Ugovor ugovor ugovor
Prilagodba | - 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cifena 118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Viasni¢ka prava uredeno uredeno uredeno uredeno uredeno
Prilagodba | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
FIZICKI ASPEKT!
Lokacija odliéna dobra dobra dobra dobra
Frilagodba 0,8 do1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* |118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Oblik zemijista dobar dobar dobar dobar dobar
Prilagodba |0,9 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena pom?® 118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Povrsina zemljita | 1028,00 424,00 886,00 424,00 600,00
Prilagodba |0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prifagodena prodajna cifena pom* 118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Zona gradevinskalisto isto isto isto
Prilagodba (0,9 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena pom? |118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Konfiguracija terena dobra dobra dobra dobra dobra
Prilagodba {0,9 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Pritagodena prodajna cijena po m? |118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Cestovni pristup i parkiranje dobar dobar dobar dobar dobar
Prilagodba (0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena pom? |118,06 121,48 140,39 121,48 92,48
Pristup sredstvima javnog prijevoza |dobar dobar slican slican slidan
Prilagodba | | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? |[118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Komunalna infrastruktura da slicna slicna sli¢an slicna
Prilagodba 0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Frilagodena prodajna cijena pom? 118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Javni pristup ] da da da da da
Prilagodba 10,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena pom* |118,96 121,48 140,39 121,48 92,48

stambeno poslovna sa dvoristem u Niny, Put Lapta 3
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Mjer gradevinskog koristenja-ki 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30

Kp - koeficijent prerratunavanja 1,00 1,00 1,00 1,00 1,60
Prilagodena prodajna cijenapom?® [118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Obijekat za rudenje 1 ne ne ne ne ne
Prilagodba 0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijenapom?® [118,96 121,48 140,39 121,48 92,48
Utjecaj buke i zagadenja(Pravilnik
:Cl. 15,prilozi 6 i 7) nema sliéna sli¢an sli¢an sligan
Prilagodba 0,50do2 1,00 1,00 1,00 . 1,00 1,00
Prilagodba prodajne cijene 118,96 121,48 140,32 121,48 92,48
e ] Py
Indikator. vrijec

odstupanja u odnosu na cijenu prije
interkvalitetnog izjedna&avanja manje od 40%

I

TNy
o
ke

11.5tatisticka obrada i izradun s isklju¢enjem neuobicajenih okolnosti

111, Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti

Iskluéenje neuobitajenih okolnosti provest ée se prema Cl. 4 Pravilnika.Neuobiéajne okolnosti
prepoznaju se ako kupoprodajna cijena znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih

_ podataka u usporedivim slu€ajevimaZnadajna odstupanja odnose se na pojedinacna odstupanja

] kupoprodajnih cijena veéa + - 30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
4 provodenja postupka meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacavanja.Znaéajna odstupanja
prema ¢l.4.st.(2) moze se odnositi i na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veda +,-
dvostrukog standardnog odstupanja od prosjeéne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja(pravilo 2 sigma). Znacajna
prekoraéenja cijena su iskljuéena su na pojedinacna odstupanja kupoprodaijnih cijena koja su
znaéajno prekoracivala vecinu iznosa poredbenih kupoprodajnih cijena i drugih podataka na
usporedivom podrucju u skladu s &l.4.st.3 Pravilnika $to je i obrazloZzeno u tockama 10. kao i
odbacijavanja iz Blok cijena nekretnine koja nisu dovoljno podudarna obiljezima (¢l. 35.st. 1.
Pravilnika s odstupanjima veéim od +- 40% u skiadu s €&l. 19. Pravilnika

odstupanja od prosjeka u % 2,12% 18,02% 2,12% -22,25%
odstupanja od prosjeka 2,62 21,44 2,52 -26,47
kvadrat odstupanja 6,34 459,51 6,34 700,85

standardna odstupanja [19,774117 }16,62%
dvostuka standardna 0dg39,548234 |33,25% zadovoljava|zadovoljava|zadovoljava| zadovoljava

Statisticka obrada - odstupanje od prosjeka (max.

|

Q +30%) 2,12% 18,02% 2,12% «22,25%
i Zakljucak zadovoljavajzadovoljava|zadovoljava| zadovoljava
!j Vrijednost zemljista prema poredbenojmetodiu€/m? | - 14896 0 LT
: | i |zadovoljaval

Vrijednost zemljiSta prema poredbenojmetodiu€: . " ° | o 0 122289,29

J:emrvos-d
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Napomena

11.2.
11.21.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljZja. Minimalni broj
poredbenih nekretnina kod koristenja poredbene metode ,iznosi tri nekretnine(P-&l- 24,
st.1.), a iste su rezultat pomoénog Blok cijena gdje su odmah izbacivane vidijivo ne
tipiéne nekretnine

Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema:neuknjizenih tereta,niti drugih
nepoznatih nedostataka te da nisu pod utjecajem neucbicajenih ili osobnih okolnosti

Pribavijeni podaci o koriStenju kupoprodajnih cijena nisu stariji od 4 godine u cdnosu na
dan vrednovanja(¢l. 57.st. 7 ZPVN)

Utvrdivanje odbitaka i dobitaka
Odbici

1.0dbitak zbog troskova ruSenja gradevina na parceli prema &1.36 Pravilnika stavak(3) i

4)

2.0dbitak zbog troSkova izmjestanja instalacija na parceli prema &1.36 Pravilnaika
stavak (3} i (4)

odvodnja

vodovod

DTK i stupovi rasviete

o|Cclojojo

Ukupno odbici

11.2.2.

Dobici

1.Vodni doprinos

2.Komunalni doprinos

3.Prikljuéci

4.Projektiranje

(=] ) [l fol Fol

| Ukupno dobici

11.3.

Vrijednost zemljista

VRIJEDNOST ZEMLJISTA [ € | 122 289,29 [

ODBICI | GUBITCI | € | 0,00 ”

tecaj €

SVEUKUPNA TRZNA VRIJEDNOST | € | 122 289,29 l‘

7,41 I

SVEUKUPNkn [ kn ] 906 163,66 |

SVEUKUPNA TRZNA VRIJEDNOST zaokruzena | kn . | 90600000

11.4.
11.4.1.

Utvrdivanje vrijednosti gradevine
Proracun povrsina

stambeano poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
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Povrsine predmetne nekretnine uzete su iz Projekta po kojemu su izradunate povrsine:

- Bruto povrsine i obujam

iEtaza tlocrtne dimenzije um tlacrina gradevinska
[povrsina u povrsina u
a b m? koeficijent||m? visina um obujam um’
&
A B c ||D=BxC E|F=DxE H=GxF
Prizemlije
ukupno 146,02 0,00
Potkrovije
ukupno 134,39
SVEUKUPNQ ZGRADA 280,41 551,24
Neto korisna povrsina i neto korisna vrijednost
Etaza dimenzije neto korisna netokorisna
ovriina u vrijednost u
a b lfn 2 koeficijent|lm* prostorije
A B ¢ |[p=BxC E[[F=DxE
prizemliea [ukupno [ 118,86 103,64
]Lpotkrovlje | ukupno [ 118,53 || [ 3680 | |
Rekapitulacija
' . BP=bruto | NRP=Delo RoTisha | NAV=Neto Korlsna — . l
" opis povrding povrsina vriiednost 0= Obujam |
[ prizemlie | 146,02 118,86 103,64 0,00 f
| 134,39 118,53 36,80 0,00 |

11.4.2. Izracun troskova gradnje
AGRADEVINE -
ETAZA NKP (m?) BRP (m?) |[NKV(m?) BVO (m?)
Padrum
Prizemlje 118,86 146,02 103,64 0,00
Kat 118,53 134,39 36,80 0,00
0,00 N
UKUPNO - LT 237,39 ol 280,44 14044 TBB1,24

mr.sc.tosip Babeli d.i.g.
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA

[ ®

j 122 289,29

VANJSKO UREDENJE

I u cijeni gradenja

meduvremensku prilagodbu).

NOVA VRIJEDNOST (NV)

(Cijena gradenja preuzeta iz tablice: Pokazatelji troskova gradenja - %01?. Hrvatske komore ahitekata uvazavajuci

(€/m? NKV )

520,00 | koef.izgr.

] 69 377,36

.95

PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos (€/m*) 5,40 2 975,65
Vodni doprinos {(€/m*) 1,59 876,47
Prikljugci {(€/m* BRP) 20,00 5 608,20
Projektiranje, nadzor, konzalting ... (€) 6,00% 4 162,64
Ostali trogkovi (€) 0,00% 0,00
PRIVODENJE SVRS 7

11.4.3.

Umanjenja vrijednosti zbog starosti gradevine .

FK Matrica

¥

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opéenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u
potpunosti i dugoroéno
danalosigurana

* optimaina lokacija*

» velika potraZnja za vrstomn
objekta

« skoro nema/nema ponude

2
Uporabivost dovoljna i
dugoroénije
danalosigurana

3
Uporabivost smanjena,
ali srednjoroéno
dana/osigurana

* srednja fokacija*

* jo& postoji potraznja za vistom
objekta

= dovoljna ponuda

+ vrlo dobra infrastrukfura

* vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
* visoka fleksibilnost

+ dovoljna infrastruktura

* prosjeéno oblikovanje

* prosjecna prostorna organizacija
- umjerena fleksibilnost

+ mala odtecenja

= puna stabilnost

« jo3 dobra uporabivost

» dalinje koridtenje jedva smanjeno

- jasna ostetenja

* smanjena stabiinost

* prosje&na uporabivost

+ daljnje koridtenje smanjeno

4
Uporabivost ograniéeno
dana/osigurana

* umjerena lokacija*

* mala potragnja za vrstom
objekta

» bogata penuda

» dovoljna infrastruktura

* umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna organizacija
* maia fleksibilnost

* jasna odtedenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost

- daljnje koristenje jasno smanjeno

* nedovoljina ihfrastrukiurg

5 - nezadovoljavajuéa lokacija* * umjereno oblikovanje ::nlr? §:a ;:irillj:ost
. o + jedva postojine postoji potraznja J - ) Jen -
Uporabivost kratkoroéno 22 vrstom objekta » nedovoljna prostorna » nedovoljna uporabivost
dana/osiaurana v uak organizacija * daljnje kotistenje samo
g velika ponuda « bez fleksibilnosti kratkorod
Odabir klasifikacije 2.0 2,0 1,0

Odabrani faktor
kori$tenja zgrade ( FK )

2,0

mr.sc.Josip Babeli d.i.g.
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*... lokacija — oznacava Kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu

godina procjene god. 2018
godina izgradnje god. 2011
godina rekonstrukcije
ostali saduvani temelji | nosivi zidovi 10% 0% god.
ostali saCuvani i krov i konstrukcija plc 0% got,
starost zgrade (G) {godina procjene -godina izgradnje) god. 7
Starost zgrade (G') nakon rekonstrukcije {godina progjene-rekonstrukciia)
OdrZivi vijek koridtenja OVK I godi 100
OdrZivi vijek koritenja OVK'= {OVK) - (Pravilnik prilog 91 10) 100
Pravilnik prilog 9 0,10xOVK 0
Odbitak Pravilnik prilog 10 0,15xOVK
Preostali vijek koristenja (OVK-G") ifi (OVK-G) god. 93
% Faktor koriétenja - odabrani iz FK MATRICE 2.0
Relfitivna starost (G'IQ_VK'): ide utablicu sa GYOVK'1odabranom Fk i 7%
@ dobije se OOVK' u %,ili G/=COVK
Predvidi'\{i_ostatak odrZivog vijeka koristenja OOVK' il OOVK u % pomnoZen ” 79%
sa OVK' ili OVK
Ostatak odrzivog vijeka koristenja :00VK'= (OOVK) - Prilog 10(9) je % pomng god. 75,00
IJ Zamjenska starost (OVK-OOVK') god 25,00

11.4.4. Troskovna vrijednost gradevine

11.4.4. Troskovna vrijednost gradevine

‘ VRIJEDNOST ZEMLJISTA € 122 289,29
1 VANJSKO UREBENJE € -
PRIVOBENJE SVRSI € 13 622,97
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABEVINE (NV x finearni otpis) U € € 65 908,49
: PRIVREMENA VRIJEDNOST 201 820,75

stambeno poslovna sa dvoridtem u Ninu, Put Lapta 3
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11.5. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine [

VRIJEDNOST ZEMLJISTA € 122 289,29
VANJSKO UREDENJE € 0,00
PRIVODENJE SVRSI € 13 622,97 —
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV x linearni o€ 65 908 49
€

PRIVREMENA VRIJEDNOS'

11.6. Prilagodba privremene vrijednosti _ e

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni

Obzirom na lokaciju i stanje nekretnine, te na ponudu i potraznju takve vrste nekretnina na trZistu,

odreduje se koeficijent prifagodbe privremene vrijednosti trZiSnoj u iznosu Kt= 1,00 E
PRIVREMENA VRIJEDNOST € 201 820,75
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,00 E
DODAC! (nema) 0% -
ODBIC| (nema) 0% - E
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE u € 201 820,75 g
L

.. §
-
C
L

stambene poslovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
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12.Zakljucak s napomenom u vezi obracuna vazeéih poreza koji se primjenjuju
prilikom prometa nekretnina,mjestom izrade,datumom izrade,potpisom i pecatom

procjenitelja
Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
Stambena zgrada s dvoriStem i maslinjikom .

na adresi: 23232 Nin,Put Lapta 3
z.k.ulozak: 3744

zké: 686/1
ko.: Nin-Zaton
podul.:

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- TrZiSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

1496 820,00 kn 1€= 7,41

202 000,00 €

| 850,92 €/m?* NKP|

,..4—-1»«

- Nova vrijednost za potrebe 95|guranJalznoss

’-‘/‘\';\\

,f"'":m 51‘1)290 00 kn I
Y pn 1804 BT

- 765000 X |

N

Napomena .
1 Iskazana trzrsna vruedhost nekretnine ne ukljucuje porez na promet

nekretnina

2 Klijent se slobodno moZe obratiti procjenitelju ukoliko je potrebno dodatno
rajasnjenje Cinjenica iz procjenidbenog elaborat koje eventualno nisu jasne
ili su potrebni dodatni savijeti ili preporuke o nekretnini

Mjesto i datum izrade:  Zadar, 20.10.2018.

lzradio:
mr.sc.Josip Babeli dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za procjene nekretnina i opreme

stambeno poslovna sa dvoridtem u Ninu, Put Lapta 3
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14. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine, izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljisSnoknjiznog odjela Op¢inskog suda. Vjestak ne
garantira, niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toéni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazedim zakbnima, propisima i odredbama,
e pravilima struke.

Procjena trzidne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliCnih
elemenata.”

Potvrdujemo da procjenitelj osobno, kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nemaju nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nemafu
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procifenjene vrijednosti nekretnine.

Mr.sc.Josip Babeli , dipl.ing.grad.
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FOTOGRAFIJE
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 19.10.2018. 23:05

Katastarzka opéina: 336726, NIN-ZATON Broj ZK nlotka: 3744
Broj zadnjep dnevnika/Upravnog rjefenja- Z-12305/2018
Aktivoe plombe:
Izvadak ix BZP-a
4 f
Posjedovnica
PRVI ODJELIJAK l*—
Broj Adresx katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske Posriinal e
Rbr. | katastarske |Broj DI..| festice/Nadic uporabe zgrade, naviv zgrade, kuéxni broj . FPR h
Cestice zErade
1. 68671 18 |KLANICE 1028
DVORISTE 659 L
MASLINJAK 2035
STAMBENA ZGRADA, STAMB.ZGR 124
UKUPNO: 1028
DRUGI ODJELIAK
Rbr, | Sadriaj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 16.08.2016.¢. pod brojem Z-16518/2016
1.1 ZABHJEZBA,u smish: clanka 174 Zakora o maduji { NN-153/13) dz je za pradeviom na Sest br.686/1
priloZeno Rjelfenje o_izve&uwm stanju izdanog od Upravnog odjeln za provedtua dokumenata prostormeg
uredenja i pradnje ZZ od 13.Lipnja 2016.g. Klasa:UP/A-361-03/13-11/19135, Urbr. 2198/1-11/1-16-8-MBT,
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj apita |Primjedba
1. Vlasnifki dio: 1/1
KUCA NET D.0.0, OIB: 01077120875, PUT STANOVA 20, 13000 ZADAR
C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥af upisa Trnos Primjedba
Terefa nemal
Potvrduie se da ovaj irvadzk odgovara stanja baze zemljiinih podataka na datem 19.10,2018. -
[ —
—iill
j =30
——Td
e

R
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mr.sc.losip Babeli d.i.g. 38



Potvlije se da [ ¢ve fjederis
pravomodno iizvrénon

t

|

Zadar. .25 T 2en G i
: N

|

‘

13

i

REPUBLIKA BRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIIA

UPRAVNI ODJEL ZA PROVEDBU DORXUMENATA
PROSTORNGG UREDENIA [ GRADNIE

Zadar

Bme Kmaratida 1371

KLASA: UP/E-361-03/13-11219135
URBROJ: 2198/1-11/]1-16-8-MEBS
Zadar, 13, Bipnja 2016, godine : ,

Uprrvai odjel za provedbuy dokumenata prostornog aredenja i gradnje Zzdarske Zupanijc u
povadu zahtjcva za donodenje rjedenia o zvedenom stanju koji je podnio Vilifam Curko, O18:
99358028378, Put Lapta 3, WNin, temeljem ¢lanka 8. siavak 2. Zakons o postupaniu s nczakonito
tzgradenim zgradams (Narodne novine br. 86712 § 14371 3) — u dalinjem 1ekstu Zakona, donosi

RJIESENJIE O LZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje sz dovriena, samosiojedn, stambens, manje zahtjevna zgrada kosoga dvosireinog
krovitta, maksimalie visine viienca 4,25 m o maksim:inim tlocrtnim dimenzijama 10,80 m x
14,30 m, koja sc sustoji od prizemljn i potkrovija {P + FPk) u kojoj ke nalazi jedna stambena
jedinica, izgradena na kK.¢. 686/1 k.0. Nin-Zaton, priknzana na prestiku katastarskog plans
Klasa: 935-06/33-01/10747, Urbroj: 541-22-02/08-13-2 irdanom od Driavne geodutske |
uprave, Podrudni ured 2a katastar v Zadru od 21, lipajs 2013, godine § 2 arhitektonskoj H
spimei izvedencg stanja nezakonito izgradent zgrade iz lipnja 2013, godine, broj TD 143713,
izradenoj ¥ UREDU OVLASTENOG ARHITEKTA iz Zadra po oviaftenom arhisekin
Nebojii Vejmetka, d.i.a., broj oviaftenja A 1874, .

2. Preslik katastarskog pizne i arhiteklonska spimks izvedenog stanja iz tocke 1, izreke ovog

ric¥enja zestavni xu dio ovor riefenjs, » $1o je nz njima navedeno § ovjerena potpizom

sluzbenika i pectatom ovog Ureda,

3. Ispitivanje | ispunjavenjc lokacijskili uvjeta, bitnih zahtjewva =z gredevinu e drugih uvicera i ;
zahtjeva nije prethodilo donogenjn ovop rjelenja.

Obrazlefenje

Witdjam Curko. Put Lupta 3, Nin, podnio je dana 27, lipnja 2013, godine zshtgev za

irduvaoje rjeienja o izvedenom stanju zn ozakonjenje zprade iz todke i, izreke ovog ricicnia

prema odredbarna Zukona o postupanju s nezakonilo izgredenim zgradama {Norodne novine br.

86512)
Lz svoj zabtjey i tijekom postupkas, podnositell zahtjeva je prifoZio propisanc dokurnente: :
- tri primjerka preslika katastarskog plana ix tofke 1. Breke ricSenja, .
- 11l prirnjerks arhitekonske snimke izvedenog stanja iz tofke b izrebe fjefonia, ;
- isRaz mjera zn obratun vodnop doprinos:s. 1
Povedom pravovremeno predanog zahtjeva podnositelje proveden jo postupak u kojem jo

utvrdeno slfedede;

Napomena:
Vilim Curko je nekretnine prodao Naruéiteljima procjene

stambeno posiovna sa dvoristem u Ninu, Put Lapta 3
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RLASA:UPT-361-03/1 3-11/19133
URBROJ219R!1-1141-[6-8-MBJ

Protiv ovog fedenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy graditeljsiva i prostomog wredenia
uroku od 15 dana od dana njegovog primitka. Zalba se predajc u pisanom obliku poftam iii
usmeno na zapisnik, putem tijela koje je izdito ovo rieSenje. Na Znlbu se plade upravny pristofha
b iznosu od 50,00 kuna. &

Semestalna upravos referenticn za
pragtarno uredenje i gradnju
T lnm, dipl.iur.

\? 7 2 '
e, [/ A

Dostaviti;

P TS
. g 1
(Punijam Curko, Put Lapta 3, Nin, 23232 Niy sS4
- Strankamia koje se nisy odazvale pozive ne uvid - na oglsnu plod
3. Evidencija - ovdie
4. Pismaolirana - ovdje

Po izvrinost;

1. Ministarstvo praditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za inspekeijske poslove, Podrugna
Jjedinica 1 Zadru, vana MaZaranica 304, 23000 Zadar
2. Grad Nin, Viseslavov trg |, 23232 Nin

3. Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava zn mali sliv, . Zunanja-Zadarsko primorje*,
Rikerda Kataliniéa Jerciova 5, 23000 Zadar

4. Ured drZavne uprave u Zadarskoj Zupaniji, Slufba za gospodarstve i imovinsko — pravne
postove, fvans MaZuranica bb, 23000 Zadar

SRR
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T uRED OVUISTENOG ARKITEKTA. NEBOUSA ¥
Gragovma. steatbena zgraadse, freasnror Viligim Carka,
profediran, Nebojia Vejmelhs, dla, Goalr prgekan S,

EMMEKA digl. ing. sch. Dalmatinskog subors &, 21000 Lidar
Advesa. Pus fupea 3, NMis, Profetion: Nebejia Velssella, dia. Glomnt
£ 18383, Booy profeiiar T 14313, Zsdar, fipsn] 2013.p,

mr.sc.Josip Babeli d.i.g.
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TERASA 11.80 0,25 2.85
TERAZA 11,04 0,50 552
HODNIK 11,51 1.00 14.51
SOBA 1255 3,00 12,65
KUPAONICA 5,70 1,00 5,70
S0O8A 14,05 1,00 14.05
30BA 11,52 1.00 11.52
SPREMISTE 1,16 1,00 1,18
we 1,60 1.60 1,60
CHEVNI BORAVAK 18,70 1,00 18,70
KUHINJA B.77 3.00 6,77
BLAGOYACNICA 7,85 1,00 7.85
ULAZ 110 1,00 1,10
STUBIETE 3,41 D75 255
P JEUKUPNOT 8
STUBISTE 6,50 0,75 4.88
PROSTORLIA 06,78 1,00 28,86
1 BALKON 12,25 0,25 3,06
Visina zgrade je Pr+Pk, odnosno njena maksimalna visina iznosi 425m,

stambeno poslovna sa dvoriStem u Ninu, Put Lapta 3
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lzradio:
mr.sc¢.Josip Babeli dipl.ing.grad

stalni sudski vjestak za procjene nekretnina

stambeno poslovna sa dvoriStem u Ninu, Put Lapta 3
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